PROJEKT DRUK NR 545

UCHWALA NR ....coeevueenneene
ZGROMADZENIA GORNOSLASKO-ZAGLEBIOWSKIEJ METROPOLII

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢
Goérnoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii oraz ich wydzierzawiana lub wynajmowania

Na podstawie art. 23 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym w wojewodztwie
slaskim (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2578), na wniosek Zarzadu Gornoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Gornoslasko-Zaglebiowskiej
Metropolii oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania w brzmieniu zawartym w niniejszej uchwale.

2. Zasady, o ktérych mowa w ust. 1, maja zastosowanie do umoéw dzierzawy lub najmu zawieranych na
czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegodlne nie stanowia inaczej,
a takze w przypadku, gdy po zakonczeniu obowigzywania umowy zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. llekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Metropolii — nalezy przez to rozumie¢ Gornoslasko-Zaglebiowska Metropolig;
2) Zgromadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ Zgromadzenie Gornoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii;
3) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Gornoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j.
Dz. U. 22023 r., poz. 344 z p6zn. zm).

§ 3. Zarzad gospodaruje nieruchomos$ciami kierujac si¢ ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
zasadami prawidlowej iracjonalnej gospodarki, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia
realizacji zadan publicznych i interesow Metropolii.

§ 4. 1. Nieruchomos$ci nabywane sa w szczegdlnosci ze wzgledu na potrzeby inwestycyjne Metropolii,
potrzeby realizacji jej zadan wlasnych oraz postanowienia przepiséw odrgbnych.

2. Do wykonywania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, upowaznia si¢ Zarzad, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Zgody Zgromadzenia wyrazonej w formie Uchwaty wymaga:

1) odptatne nabycie nieruchomos$ci o wartosci lub cenie przekraczajacej rownowartos¢ 1 000 000,00 ztotych
(stownie: jeden milion zlotych),

2) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorego warto$¢ lub cena przekracza
rownowarto$¢ 1 000 000,00 ztotych (stownie: jeden milion ztotych),

3) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz znabyciem prawa wilasnos$ci nieruchomosci
stanowigcej odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci, jezeli aczna warto$¢ lub cena tych praw przekracza
rownowarto$¢ 1 000 000,00 ztotych (stownie: jeden milion ztotych),

4) nabycie, na podstawie umowy, prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
obcigzonej hipoteka.

4. Nabycie mienia przez Metropoli¢ nastepuje:

1) na podstawie porozumienia z gminami wchodzacymi w sktad Metropolii lub zinnymi jednostkami
samorzadu terytorialnego, ze zwigzkami jednostek samorzadu terytorialnego, albo ze Skarbem Panstwa;

2) w wyniku wtasnej dziatalnosci gospodarczej;

3) przez inne czynnosci prawne, w tym w drodze darowizn, spadkéw i zapisow.
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5. Do porozumien, ktoérych skutkiem jest nabycie przez Metropolie nieruchomosci stanowigcej wlasnosé
Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego lub zwigzku jednostek samorzadu terytorialnego badz
obcigzenie takiej nieruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym na rzecz zwiazku metropolitalnego,
przepisy ustawy dotyczace udostepniania nieruchomosci jednostkom samorzadu terytorialnego i ich zwigzkom
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 5. 1. Zamiany prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci dokonuje si¢
w przypadkach uzasadnionych interesami Metropolii biorac pod uwage w szczegdlnosci potrzeby
inwestycyjne, potrzeby realizacji zadan wiasnych oraz wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami,
a takze z uwzglednieniem wartosci zamienianych praw do nieruchomosci.

2. Do wykonywania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, upowaznia si¢ Zarzad.

§6.1. W przypadku zamiany prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
przystugujacego Metropolii udziela si¢ zgody na zawieranie tych umow bez doplat, jezeli:

1) roznica wartosci zamienianych praw do nieruchomosci, na niekorzy$¢ Metropolii, nie przekracza 5%
wartosci praw do nieruchomosci Metropolii;

2) réznica wartosci zamienianych praw do nieruchomosci jest na korzy$¢ Metropolii.

2. Rozliczenie naleznosci stron z tytulu zamiany prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci moze obejmowac oprocz wartosci praw do nieruchomosci inne wzajemne zobowigzania stron.

3. Zamiana prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Metropolii o wartosci
przekraczajacej rownowarto$¢ 500 000,00 ztotych (stownie: pigéset tysigcy zlotych) wymaga zgody
Zgromadzenia, wyrazonej w formie uchwaly. Zgoda Zgromadzenia, wyrazona w formie uchwaty, wymagana
jest rowniez w sytuacji, gdy zamiana dokonywana jest z doptatami o wartosci przekraczajgcej rownowarto$¢
500 000,00 ztotych (stownie: pieéset tysiecy ztotych).

§ 7. 1. Zgody Zgromadzenia, wyrazonej w formie Uchwaty, wymaga dokonanie czynnos$ci, ktorej wartos¢
nieruchomosci przekracza roéwnowartos¢ 1 000 000,00 ztotych (stownie: jeden milion ziotych), a ktorej
przedmiotem jest:

1) zbycie nieruchomosci;
2) zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci;
3) oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

2.Zgody Zgromadzenia, wyrazonej w formie Uchwaty, wymaga réwniez dokonanie czynnosci, ktorej
przedmiotem jest zbycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wlasnosci nieruchomosci stanowiace;j
odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, jezeli laczna wartos¢ tych praw przekracza réwnowarto$e
1 000 000,00 ztotych (stownie: jeden milion ztotych).

3. Do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 upowaznia si¢ Zarzad.

4. Zbycie nastepuje w drodze przetargu, chyba ze dokonywane jest na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek
samorzadu terytorialnego lub ich zwigzkow.

5. Zarzad ustali Regulamin przeprowadzania przetargéw na zbycie nieruchomosci.

§ 8. 1. Obcigzanie nieruchomo$ci Metropolii lub prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
Metropolii moze polegaé na:

1) oddawaniu w uzytkowanie;
2) ustanawianiu stuzebnosci: gruntowych, osobistych oraz przesytu;
3) ustanawianiu hipotek.
2. Do wykonywania czynnosci wskazanych w ust.1 upowaznia si¢ Zarzad.

§ 9. 1. Oddanie w uzytkowanie nieruchomosci o0 wartos$ci przekraczajacej rownowartosc¢
1.000.000,00 ztotych (stownie: jeden milion zlotych), z wyjatkiem przypadkéw, w ktérych koniecznosé
oddania nieruchomosci w uzytkowanie wynika z przepisow odrgbnych, wymaga zgody Zgromadzenia
wyrazonej w formie uchwaty.

2. Zarzad okresli zasady ustalania opfat z tytulu uzytkowania oraz warunki oddawania nieruchomosci
w uzytkowanie.
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§ 10. Zobowigzania Metropolii moga by¢ zabezpieczane na nieruchomosciach stanowiacych wlasnosé
Metropolii lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Metropolii jedynie za zgoda Zgromadzenia, wyrazona
w formie uchwaty.

§ 11. 1. Umowy najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ich czeéci, w tym lokali uzytkowych, moga by¢
zawierane:

1) na czas oznaczony do 3 lat;
2) na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata;
3) na czas nieoznaczony;

4) na kolejny czas oznaczony do lat 3 w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat,
strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Do wykonywania czynno$ci wskazanych w ust. 1 upowaznia si¢ Zarzad, z tym zastrzezeniem, ze do
zawarcia umowy na czas wskazany w ust. 1 pkt 2)-4) wymagana jest uprzednia zgoda Zgromadzenia wyrazona
w formie uchwaty.

3. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe nastepuje w drodze przetargu.
4. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow najmu i dzierzawy
nieruchomosci lub ich czesci w tym lokali uzytkowych, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, jezeli:
1) dwa kolejne przetargi na najem lub dzierzawe zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym;
2) najem lub dzierzawa nastepuje na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

3) najem lub dzierzawa nastgpuje na rzecz osoby, ktora jako ostatnia korzystala z nieruchomos$ci lub jej
cze¢$ci, w tym lokalu uzytkowego, na podstawie umowy, przez okres co najmniej 3 lat;

4) najem lub dzierzawa nast¢puje na rzecz jednostek organizacyjnych Metropolii na cele zwigzane zich
dziatalno$cia.

5. Regulamin przeprowadzania przetargu, warunki oddawania nieruchomosci w najem lub dzierzawe, jak
i stawki czynszu ustala Zarzad w formie uchwatly.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gornoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Signed by /
Podpisano przez:

Michat Krystian
Krzysteczko

Date / Data:
2024-06-19 10:52
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 23 ust. 8 pkt a ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o zwigzku metropolitalnym w wojewodztwie
$laskim (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2578) do wylacznej wlasciwos$ci Zgromadzenia nalezy podejmowanie
uchwal w sprawach majatkowych zwigzku metropolitalnego dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczeg6lne nie stanowig inaczej. Zgodnie z tym przepisem
podjecie uchwaty Zgromadzenia jest wymagane rowniez w przypadku, gdy po zakonczeniu obowigzywania
umowy zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos¢.

Dotychczas brak byto w ramach aktéw prawnych zwigzku metropolitalnego uchwat okreslajagcych zasady
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania. Kazda tego
rodzaju czynno$¢ wymagata kazdorazowo zgody Zgromadzenia Gornoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii.

Id: E3C7E2BD-A8F2-432A-BSFD-B6AA3DAEDCDA. Projekt Strona 1



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 1 Ustęp 2

	Paragraf 2
	Paragraf 2 Punkt 1
	Paragraf 2 Punkt 2
	Paragraf 2 Punkt 3
	Paragraf 2 Punkt 4

	Paragraf 3
	Paragraf 4
	Paragraf 4 Ustęp 2
	Paragraf 4 Ustęp 3
	Paragraf 4 Ustęp 3 Punkt 1
	Paragraf 4 Ustęp 3 Punkt 2
	Paragraf 4 Ustęp 3 Punkt 3
	Paragraf 4 Ustęp 3 Punkt 4

	Paragraf 4 Ustęp 4
	Paragraf 4 Ustęp 4 Punkt 1
	Paragraf 4 Ustęp 4 Punkt 2
	Paragraf 4 Ustęp 4 Punkt 3

	Paragraf 4 Ustęp 5

	Paragraf 5
	Paragraf 5 Ustęp 2

	Paragraf 6
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 6 Ustęp 2
	Paragraf 6 Ustęp 3

	Paragraf 7
	Paragraf 7 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 7 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 7 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 7 Ustęp 2
	Paragraf 7 Ustęp 3
	Paragraf 7 Ustęp 4
	Paragraf 7 Ustęp 5

	Paragraf 8
	Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 8 Ustęp 2

	Paragraf 9
	Paragraf 9 Ustęp 2

	Paragraf 10
	Paragraf 11
	Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 3
	Paragraf 11 Ustęp 1 Punkt 4
	Paragraf 11 Ustęp 2
	Paragraf 11 Ustęp 3
	Paragraf 11 Ustęp 4
	Paragraf 11 Ustęp 4 Punkt 1
	Paragraf 11 Ustęp 4 Punkt 2
	Paragraf 11 Ustęp 4 Punkt 3
	Paragraf 11 Ustęp 4 Punkt 4

	Paragraf 11 Ustęp 5

	Paragraf 12
	Paragraf 13

	Uzasadnienie

		2024-06-19T10:52:11+0200


		2024-06-19T13:55:15+0200




